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Az ingatlan értékbecsléssel kapcsolatos szakirodalmakat attanulmanyozva,
azzal taldlkoztam, hogy az értékbecslés 1épései, ha nem is egyeznek meg
teljesen, viszonylag egybecsengenek. Az azonban mindenhol fontos
elemként szerepel, hogy az értékbecslés targyanak ¢és céljanak
meghatarozasan, valamint a sziikséges adatok 6sszegyljtésén til jelentdsen
befolyasolja az értékbecslést a helyszini szemle. Ennek ellenére egyetlen
olyan szakirodalommal sem talalkoztam vizsgalataim soran, ahol a
helyszini szemlén elvégzendé feladatok lettek volna pontosan
meghatarozva. A helyszini szemlén az ¢értékbecsld6 a megbizoi
adatszolgaltatasra kénytelen hagyatkozni olyan kérdésekben, mint példaul
az ingatlan fenntartasi koltségei vagy a megtortént felujitasok ideje é€s
részletes tartalma.

Az ingatlan értékbecslési modszertanok koziil a leggyakrabban alkalmazott
a piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékbecslés, amely soran
koriilbeliil 5-10 adat alapjan hatarozzdak meg, néhany tetszélegesen
kivalasztott ingatlannal Gsszehasonlitva, az éppen felbecsiilendd ingatlan
értékét. Ha nincs elegendd egységes leird adat az ingatlanokrol, akkor az
értékbecsld tapasztalatara tdmaszkodva a kiilonb6z6 szempontok alapjan
sulyozéassal hatarozza meg az ingatlan alaparat. Ez a folyamat rovid id6
alatt elvégezhetd, de bonyolultabb esetekben matematikai statisztikai
eljarasokat illetve komplex 6sszemérési technikéakat alkalmaznak.
Dolgozatommal a tobb elemében is szubjektivnek mondhat6 értékbecslési
eljarasokat kivanom egy objektivebb modszertan kialakitdsanak iranyaba
elmozditani, melyet a COCO hasonlosagelemzé (2009-es fejlesztéseinek)
moduljaval  tdmogatok, az  objektumonkénti  egyensulyi  ar
meghatarozasakor. A 1étrejovo szolgaltatds egyarant hasznara valhat az
ingatlankozvetitoknek, akik egységes mddszer alapjan tudjak arajanlataikat
kialakitani, illetve az akar lakd, akar befektetési célu ingatlant vasarléknak,
akik dontéseiket egy objektivebb mddszer segitségével tudjak meghozni.



