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KÉSZÍTETTE: 
Ingatlan piaci körkép
Azért választottam az ingatlan témát a kimutatásomhoz, mert úgy találtam, hogy ez manapság nagyon is aktuális téma, figyelembe véve a mai, magyarországi lakáshelyzetet, továbbá úgy gondolom, hogy a választott szakirányomnak (Vállalkozási) is megfelelően döntöttem. Napjainkban egyre több bank, vagy más pénzügyi szervezet nyújt valamilyen támogatást, kormánytámogatással vagy anélkül, új, vagy használt lakás vásárlására, és akár még felújításra is az adott pénzügyi konstrukciótól függően. Ezért mondhatjuk, hogy az ingatlanpiac elindult a fellendülés útján. Ugyanakkor sok szakértő szerint a piac árai lassan stabilizálódni fognak, így érdekes lehet megfigyelni, hogy hol is tartunk most.

A táblázatomba egy ingatlanközvetítő cég (…) valós adatait vettem fel. Az adatok között szerepelnek vidéki és budapesti adatok is egyaránt.

A táblázatban lehet keresni év szerint, illetve különböző települések, vagy ingatlanfajták szerint is. A települések vagy ingatlanfajták szerinti keresés akkor lehet érdekes, ha egy adott környéken vagy egy meghatározott ingatlantípust keresünk. Az évek szerinti lebontás viszont akkor lehet érdekes, ha tendenciákat akarunk megfigyelni (ehhez a táblázat bővítése szükséges), és piaci előrejelzésre szeretnénk használni a táblázatunkat. Magától értetődik, hogy ez a táblázat is (mint minden más táblázat) bővíthető, hiszen ugyanilyen formában felvehetünk még más településeket is, ha bővítjük a működési területünket, vagy hozzáadhatjuk még az idei vagy későbbi évek adatait is.

Annak demonstrálására, hogy a kimutatás hogyan alkalmazható más cégek esetében készítettem egy fiktív táblázatot is (kevesebb adattal), amelybe már valósnak tűnő, de nem valódi adatokat vittem fel. Ehhez tartozik egy hasonló pivot kimutatás is, valamint egy oszlopdiagram.

Az általam készített kimutatás 2001. július 27-e és 2002. január 31-ei intervallumot ölel fel.

Az Excel táblázat részletes ismertetése:

A táblázat hat munkalapot (Ingatlan, Pivot, Diagram1, Fiktív, Fiktív pivot és Diagram2 névvel) tartalmaz. Az ingatlan nevű munkalapon lévő adattáblázatban 7 oszlop és 211 sor, ugyanakkor a fiktív lapon található táblázatban már csak 35 sort található.

Oszlopok:

· Megye

· Helység

· Kerület

· Típus

· Alapterület (m2)

· Építési év

· Becsült érték (ezer Ft)

Az oszlopok elnevezései a következőket takarják:

Megye: Magyarországon lévő ingatlanok területi elhelyezkedését mutatja megyei szinten

Helység: pontosítja az előbbi adatot, megnevezve a konkrét helységet az adott megyében

Kerület: erre az adatra a budapesti ingatlanok miatt volt szükség, mivel ott kerületenként más az ingatlan piaci helyzet

Típus: 

az ingatlanok fajtáit jelöli:

· családi

· lakás

· üdülő

· ipari telep

· külterület

· tanya 

· üzlet

Alapterület: a nagyságot mutatja négyzet-méterben

Építési év: igen fontos adat, hiszen megközelítőleg jelezheti az adott ingatlan állapotát

Becsült érték: az árakat tartalmazza ezer forintban

Az adattáblázatokat tartalmazó munkafüzet lapokon alkalmazott autoszűrő lehetővé teszi, hogy egy meghatározott megyére, helységre, típusra és esetleg az alapterületre lehessen keresni, viszont a pivottal ellentétben itt konkrétan az alaptáblázat adatait rendezzük át, és azokból csak azokat jelenítjük meg, amely adatokra szűkítettük a táblázatot.

A másik munkalapon szereplő pivot kimutatás azonban már rögtön kereshető formában és az adatokat összesítve mutatja meg a teljes táblázatot.

A Fiktív lapon egy olyan adatbázist készítettem, amely a fenti oszlopokat tartalmazza, viszont az adatokat az egyszerűség kedvéért már csak Budapest és Pest megyéből szerepeltettem.

Az előbbi adatbázis a példa arra, hogy ez az Excel táblázat tökéletesen megfelel arra, hogy egy már meglévő cég adatainak feldolgozásához mintául szolgáljon, segítségével más cégek is könnyen elkészíthetik a saját adatbázisukat, vagy ha vásárlásról van szó, akkor az ingatlanpiacra vonatkozó országos statisztikai adatokat belehelyezve, segíthet egy adott árajánlat elfogadhatóságának megítélésében is. Természetesen ebben az esetben a táblázatot bővíteni kell az eladás évével is, hogy trendet tudjunk megállapítani.

A táblázatokhoz készített diagramok (az Ingatlan piaci körkép nevű az eredeti táblázathoz, az Ingatlan nyilvántartás nevű a fiktív táblázathoz) csak akkor használhatóak igazán, hogy ha nem az összes helyiség adatait (vagy legfeljebb Budapestre, vagy Pest megyére szűkítve) jelenítjük meg. Így a diagram ugyanis sokkal áttekinthetőbb, és közelebb visz minket a problémamegoldáshoz.

Sajnos ez egy tipikus leíró jellegű megoldás, nem pedig egy döntési helyzethez használt pivot…A diagram1 nehezen értelmezhető ebben a formában, hiszen nem aggregálható adatokat tartalmaz egy oszlopban, ill. a nagyságrendek aránytalanok…
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