1. dia


talán az angol cím is lehetne 3 sorba törve (a kötőjelek közötti rész lehetne a második sor)
Az árnyékolt betűk nem fehér háttéren kockázatosak…


2. dia





3. dia


A célcsoportok további elemeire legalább egy „…” jelzéssel érdemes utalni…


4. dia


szabály: nincs egyelemű felsorolás (vö. értékbecslési módszerek)
eddig nem volt dőltbetűs szöveg: mi ennek a jelentése?
ha több módszer is van, akkor itt is „…”


5. dia


a kékes színű linkek nem túl harmonikusak a barna háttérhez
egyelemű felsorolás nics
szabály: mondatot nem kezdünk ILLETVE szóval
A dia üzenete legyen világos: most akkor mi is a best practice?


6. dia


egyelemű lista nincs
sortáv? (1. vs 2. pont)
„…” ha indokolt


7. dia


egyelemű lista nincs
személyes hangvételt mellőzni az írott részben (=dolgoztam?)


8. dia


Ha a 7. kérdést a válaszok és a főkérdés nélkül látja valaki, nem érti, mi itt a tanácsadás lényege…
URL!


9. dia





10. dia


szabály: Ha lehet, akkor a diák közötti betűméret-ingadozást kerüljük


11. dia
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Célok – célcsoportok – hasznosság

Célok:

Stratégiai cél: Objektum értékelés, értékbecslés megreformálása

Operatív cél: Ingatlanközvetítők árajánlataik elemzéssel történő alátámasztása, eladás elősegítése 

Operatív cél: Befektetők és ingatlant vásárlók objektumok közötti választásának objektív segítése

Gazdasági cél: Üzleti modell kialakítása



Célcsoportok: Ingatlanfejlesztők

Ingatlanirodák

Ingatlant vásárlók

Befektetők

Hitelintézetek



Hasznosság:

Az egyensúlyi ár levezetése objektumonként

Ingatlanközvetítők érveinek objektív megerősítése

A döntések racionális alátámasztása

Bevételszerzés
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Best practice

•Értékbecslési módszerek:

–A hozamszámításon alapuló értékelési módszer

Avizsgálatcéljaannakmegállapítása,hogyavagyontárgyképes-e

abefektetetttőkérevonatkozóanelvárthasznotbiztosítaniajövőben.

–A nettó pótlási költség alapú értékbecslés

Amódszerazértéketavagyontárgyújraelőállításának,illetve

helyettesítésénekköltségealapjánállapítjameg.

–A piaci összehasonlító adatokon alapuló

forgalmi értékbecslés

Ahasonlótulajdonságútárgyaknakhasonlóazértéke.
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Best practice

Értékbecslési módszerek:



A hozamszámításon alapuló értékelési módszer

A vizsgálat célja annak megállapítása, hogy a vagyontárgy képes-e a befektetett tőkére vonatkozóan elvárt hasznot biztosítani a jövőben.



 A nettó pótlási költség alapú értékbecslés

A módszer az értéket a vagyontárgy újraelőállításának, illetve helyettesítésének költsége alapján állapítja meg.



A piaci összehasonlító adatokon alapuló
forgalmi értékbecslés

A hasonló tulajdonságú tárgyaknak hasonló az értéke.
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Best practice

•On-line szolgáltatások:

–A jelenlegi best practice az ingatlanirodák interneten 

található tanácsadás nélküli szolgáltatása.

–Illetve néhány on-line értékbecslő szolgáltatás:

http://www.ingatlanhorizont.hu/ertekbecsles.phphttp://www.lakasportal.hu/index.htmlhttp://www.ingatlan-ertekbecsles.hu/


Microsoft_Office_PowerPoint_dia5.sldx
INNOCSEKK 156/2006



Best practice

On-line szolgáltatások:



A jelenlegi best practice az ingatlanirodák interneten található tanácsadás nélküli szolgáltatása.



Illetve néhány on-line értékbecslő szolgáltatás:

http://www.ingatlanhorizont.hu/ertekbecsles.php

http://www.lakasportal.hu/index.html

http://www.ingatlan-ertekbecsles.hu/









Objektivitás: a figyelembe vehető attribútumok szerint az egyik ingatlan nem érhet kevesebbet mint egy másik. Itt egyfajta véleményt kapunk, míg az értékbecslők addig magyarázzák a dolgokat amíg ki nem jön az általuk mondott.

Ha valaki jóval ár alatt adja az ingatlanát arra vmi külső oka volt (pénzszűke)
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Best practice
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Adatvagyon

•Lehetséges adatvagyonok:

–Alternatívadatvagyonok(erdő,gyümölcsös,istálló,legelő,

szántóföld,tanya,termőföld,stb.)

–Közbeszerzésifolyamatokadatai–Kisajátításifolyamatokadatai–Apróhirdetések–Telephelyválasztás(vállalkozásfejlesztés)
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Adatvagyon

Lehetséges adatvagyonok:



Alternatív adatvagyonok (erdő, gyümölcsös, istálló, legelő, 				          szántóföld, tanya, termőföld, stb.)

Közbeszerzési folyamatok adatai



Kisajátítási folyamatok adatai



Apróhirdetések



Telephelyválasztás (vállalkozás fejlesztés)
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Adatvagyon

•Dolgozathoz felhasznált adatvagyon:

A demo-adatbázisegy ingatlaniroda 2009. 02.14-i on-line kínálatából 

származik.

Az on-line kínálatból a következő attribútumokkal dolgoztam:

–Alapterület (m

2

)–Szobaszám (db)–Emelet (sorszám)–Lakás állapota (sorszám)–Épület állapota (belül) (sorszám)–Épület állapota (kívül) (sorszám)–Terasz (van/nincs)–Y: Irányár (MFt)
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Adatvagyon

Dolgozathoz felhasznált adatvagyon:



A demo-adatbázis egy ingatlaniroda 2009. 02.14-i on-line kínálatából származik.



Az on-line kínálatból a következő attribútumokkal dolgoztam:



Alapterület (m2)

Szobaszám (db)

Emelet (sorszám)

Lakás állapota (sorszám)

Épület állapota (belül) (sorszám)

Épület állapota (kívül) (sorszám)

Terasz (van/nincs)



Y: Irányár (MFt)
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Dolgecathz fabas it adavagyon:
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On-line felület (input)
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On-line felület (input)
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Valassza ki a lakasnak az alapteriiletét (m2)!
<3

Valassza ki a lakasban talalhaté szobak szamat

Valassza ki a lakasnak az allapotat!
Efogadhats

Valassza ki hanyadik emeleten talalhats a lakas!
Foldsznt

Vlassza i, hogy tartozik-e terasz/erkély a lakashoz!

Valassza ki az épillet allapotat, amelyben a lakas talalhaté!
Felijiandé

A lakas eladasi ara millié forintba kifejezve? (MFt)

—









Ondline felulet (input)






image9.emf
INNOCSEKK 156/2006

On-line felület (output)
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On-line felület (output)
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Az 6n altal megadott Gsszeg (MFt):

| S

A rendszer dltal szamitott 5sszeg (MFE):

Az Gn és a rendszer altal szamitott 8sszeg kizbtti eltérés (MF):

| S—

Alakas sz6veges értékelése

Az On &ltal megadott adatok
alapjan a lakés 7.775 MET
érékt, amely az elérhets
maximum 23 t-a.

Az Gn altal megadott és a rendszer altal szamolt 8sszeg eltérésének széveges
értékelése:

On nem adott meg arat, igy a
rendszer nem tudja

nmegallapitani, hogy redlisnak
tekintheté-e a lakés eladési
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Jövőbeni fejlesztési irányok

•A demo-változatra alapuló teljes körű szolgáltatás 

kialakítása

•Felhasználóbarát on-line szolgáltatás kialakítása•A szolgáltatás megértését segítő help modulok 

fejlesztése 
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Jövőbeni fejlesztési irányok



A demo-változatra alapuló teljes körű szolgáltatás kialakítása



Felhasználóbarát on-line szolgáltatás kialakítása



A szolgáltatás megértését segítő help modulok fejlesztése 







Ha az ingatlanokról minden adat tudható lenne, akkor az értékbecslési díj is megtakarítható lenne.
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Jovébeni fejlesztési iranyok

-+ Ademotozatra alapu tefes ki segahatis
[rtaty

- Febasamaitari onine szogétatis Kalaktisa

- Asaolgitatis meginisét seghé help moduiok
Tefesaése
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Köszönöm amegtisztelő figyelmet!

További részletek:

http://miau.gau.hu/myx-free/index.php3?x=exs0001
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Köszönöm a
megtisztelő figyelmet!

További részletek:



http://miau.gau.hu/myx-free/index.php3?x=exs0001 
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Hasonlóságelemzéssel támogatott értékbecslés ingatlanfejlesztők számára

E-VALUATION -SUPPORTED WITH SIMILARITY ANALYSIS -FOR REAL ESTATE DEVELOPERSKészítette: Kovács László, ISZAM

Szent István Egyetem

Gazdaság-és Társadalomtudományi KarEgyetemi Tudományos Diákköri Konferencia2009. november 25.
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Hasonlóságelemzéssel támogatott értékbecslés 
ingatlanfejlesztők számára

E-VALUATION -SUPPORTED WITH SIMILARITY ANALYSIS -
FOR REAL ESTATE DEVELOPERS

Készítette: Kovács László, ISZAM

Szent István Egyetem

Gazdaság- és Társadalomtudományi Kar

Egyetemi Tudományos Diákköri Konferencia

2009. november 25.





2009-es nemzetközi szakirodalom, példa arra, hogy miért nem erdő eladásról gyűjtöttem össze az adatokat (mert struktúrálatlan attrbútumokat közölnek)
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Hasonléségelemzéssel tamogatott
értékbecslés
ingatlanfejlesztok széméra
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•Célok –célcsoportok –hasznosság•Best practice•Adatvagyon•On-line felület•Jövőbeni fejlesztési irányok

Vázlat


Microsoft_Office_PowerPoint_dia2.sldx






Célok – célcsoportok – hasznosság

Best practice

Adatvagyon

On-line felület

Jövőbeni fejlesztési irányok



Vázlat
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+ Célok - célesoportok - hasznassig
+ Best practice

+ Adatvagyon

+ Online felulet

+ Jovaben fejlesztési irinyok
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Célok –célcsoportok –hasznosság

•Célok:

–Stratégiaicél:Objektumértékelés,értékbecslésmegreformálása–Operatívcél:Ingatlanközvetítőkárajánlataikelemzésseltörténő

alátámasztása,eladáselősegítése

–Operatívcél:Befektetőkésingatlantvásárlókobjektumokközötti

választásánakobjektívsegítése

–Gazdaságicél:Üzletimodellkialakítása

•Célcsoportok: Ingatlanfejlesztők

–Ingatlanirodák–Ingatlantvásárlók–Befektetők–Hitelintézetek

•Hasznosság:

–Azegyensúlyiárlevezetéseobjektumonként–Ingatlanközvetítőkérveinekobjektívmegerősítése–Adöntésekracionálisalátámasztása–Bevételszerzés


